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第一題： 

某甲現有自備款 500 萬元，想向 A 銀行申辦 20 年期貸款購買 1,500 萬元的房子。A 銀

行同意採前兩年年利率 4%、第三年起年利率 5%的每月等額付款方式之抵押貸款(Constant 

Payment Mortgage loan, CPM)辦理。假設某甲一個月有 6.5 萬元可以支付貸款，請問他負

擔得起嗎？【25 分】（請明列運算過程，計算至元） 

 

附表：20 年期相關的月利率表 

利率 4% 5% 6% 

方式年期 MC PVAF MC PVAF MC PVAF 

20 0.006060 165.02186 0.006600 151.52531 0.007164 139.58077 

19 0.006269 159.52264 0.006803 146.99878 0.007361 135.85425 

18 0.006502 153.79938 0.007030 142.24066 0.007582 131.89788 

17 0.006764 147.84294 0.007287 137.23911 0.007831 127.69749 

16 0.007060 141.64382 0.007577 131.98167 0.008114 123.23803 

15 0.007397 135.19215 0.007908 126.45524 0.008439 118.50351 

註：MC（Mortgage Constant；貸款常數），PVAF（Present Value Annunity Factor；複利

年金現價因子） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

第二題： 

不動產投資業常運用之方法，如內部報酬率(Internal Rate of Return, IRR)、修正後內部

報酬率(Modified Internal Rate of Return, MIRR)，請問何謂內部報酬率？何謂修正後內部報

酬率？並請說明一般情況下兩者數值的大小關係。【25 分】 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

第三題： 

請依不動產估價技術規則之規定，列式說明土地開發分析法之計算公式，並加以評述

之。【25 分】 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

第四題： 

何謂市地重劃？【10 分】何謂都市更新？【10 分】並請就不動產開發階段，比較說明

兩者之差異。【5 分】 

 


